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Tekst jednolity statutu po zmianach
zatwierdzonych uchwala nr 12
Walneao Zoromadzeniu z dnia 22 czerwea 2023 r

STATUT SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
,» DOLNOSLASKA”

Dziat |

Postanowienia ogdine

§1

Nazwa Spoétdzielni brzmi: Spéldzielnia Mieszkaniowa ,Dolnoslaska”.
Siedzibg Spoldzielni jest miasto Wroctaw.

Spotdzielnia dziata na terenie Wroctawia i wojewddztwa dolnoslaskiego.
Czas trwania Spoldzielni jest nieograniczony.

§2

1. Spoéldzielnia moze zrzesza¢ sie w zwigzkach rewizyjnych i organizacjach gospodarczych, tworzyc
lub przystepowac¢ do tych organizacji dla realizacji celéw statutowych.
2. Majgtek Spotdzielni jest prywatng wiasnoscig jej czionkow.

§3

1. Celem Spotdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych czionkéw oraz ich rodzin jak
rowniez innych potrzeb, poprzez dostarczanie czionkom samodzielnych lokali mieszkalnych,
domoéw jednorodzinnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu. Do doméw jednorodzinnych
stosuje si¢ postanowienia statutu dotyczace lokali.

2. Przedmiotem dziatalnosci Spoéidzielni jest:

1)

2)
3)
4)
5)
6)

7)

budowa lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz czionkéw odrebnej
wiasnosci lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu, a takze utamkowego
udzialu we wspoiwiasnosci w garazach wielostanowiskowych,

budowa lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkéw lokatorskiego
prawa do lokali mieszkalnych znajdujgcych sie w tych budynkach,

budowa Iub nabywanie doméw jednorodzinnych w celu przeniesienia na rzecz cztonkéw
wiasnosci tych domow,

udzielanie pomocy czionkom przy budowie przez nich budynkéw mieszkalnych lub
doméw jednorodzinnych,

budowa lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania lub sprzedazy znajdujacych sie
w tych budynkach lokali o innym przeznaczeniu,

zarzgdzanie nieruchomosciami stanowigcymi jej mienie lub nabyte na podstawie ustawy
mienie jej czionkow,

zarzgdzanie nieruchomosciami nie stanowigcymi jej mienia lub mienia jej czionkow — na
podstawie umowy zawarte] z wiascicielem /wspotwiascicielami/ tej nieruchomosci.

3. Spoéldzielnia prowadzi swojg dzialalno$¢ samodzielnie. W ramach tej dziatalnosci Spoétdzielnia w
szczegolnosci:

nabywa grunty na wiasnos¢ lub w uzytkowanie wieczyste,

buduje lub nabywa domy mieszkalne, urzadzenia pomocnicze i gospodarcze oraz
lokale uzytkowe,

prowadzi gospodarke zasobami mieszkaniowymi oraz zarzgdza majatkiem wiasnym,
prowadzi samodzielng dziatalno$¢ gospodarcza, w szczegolnosci zakiady
remontowo- budowlane.
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Dziat |l
Czlonkowie
Rozdziat |

Powstanie i ustanie czionkostwa
§4

Cztonkiem spétdzielni jest osoba fizyczna, chocby nie miala zdolnosci do czynnosci prawnych albo miala

ngraniczona 7zdanlnase do czynnasei prawnych:

1) ktorej przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego;

2) ktorej przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu;

3) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie spoidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;

4) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej wiasnoséci lokalu, zwane dalej .ekspektatywa
wiasnosci”; lub

5) bedaca zatozycielem spoéidzielni, z zastrzezeniem ust. 12.

Cztonkami spéldzielni sg oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im wspélnie, albo jezeli

wspolnie ubiegajg sie o zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego albo prawa odrebnej wiasnhosci lokalu.

Cztonkiem spéifdzielni jest osoba prawna, ktérej przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu,

ekspektatywa wiasnosci lub bedaca zalozycielem spotdzielni, z zastrzezeniem ust. 12. Osobie tej nie

przystuguje spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkainego.

Czlonkiem spéidzielni moze by¢ osoba, ktéra nabyla prawo odrebnej wiasnosci lokalu. Wiascicielowi

lokalu, ktory nie jest cztonkiem spétdzielni, przystuguje roszczenie o przyjecie w poczet czionkow

spotdzielni. Przepis art. 16 ustawy z dnia 16 wrzeénia 1982 r. - Prawo spéldzielcze stosuje sie

odpowiednio. Osoba, ktéra nabyfa prawo odrebnej wiasnosci lokalu, zachowuje cztonkostwo w

spoétdzielni.

Czionkostwo w spoldzielni powstaje z chwila:

1) nabycia roszczenia o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;

2) nabycia ekspektatywy wiasnosci;

3) zawarcia umowy nabycia spoldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu;

4) zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli
cztonkostwo nie zostato nabyte wczesniej;

5) uplywu terminu jednego roku, o ktérym mowa w art. 15 ust. 4 ustawy o spéidzielniach
mieszkaniowych, w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych, jezeli przed uplywem tego terminu jedna z os6b, o ktorych mowa w art. 15 ust. 2
lub 3 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych, ziozyta pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia
umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, z
zastrzezeniem pkt 6;

6) prawomocnego rozstrzygnigcia przez sad w postepowaniu nieprocesowym lub wyboru dokonanego
przez spotdzielnig, o ktérych mowa w art. 15 ust. 4 ustawy o spoidzielniach mieszkaniowych, w
przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy spéidzielniach mieszkaniowych, jezeli
pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego zgtosita wiecej niz jedna osoba;

7) wpisania spoldzielni do Krajowego Rejestru Sadowego w przypadku oséb bedacych zatozycielami
spétdzielni.

Przepisy ust. 11 3 stosuje sie odpowiednio do oséb, ktérym przystuguje prawo do miejsca postojowego
w garazu wielostanowiskowym lub garazu wolnostojgcego, o ktérych mowa w art. 17'¢ ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych, lub do utamkowego udziatu we wspoétwiasnoéci garazu
wielostanowiskowego, o ktérym mowa w art. 277 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.

Cztonkiem spotdzielni moze by¢ najemca, o ktérym mowa w art. 48 ust. 1 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych. Przepisy dotyczgce czlonkostwa wiascicieli lokali stosuje sie odpowiednio.
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8. Jezeli spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wiasnosci lokalu albo ekspektatywa
wiasnosci nalezy do kilku 0s6b, czionkiem spoéldzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba ze przysiuguje
ono wspolnie maizonkom. W przypadku zgloszenia sie kilku uprawnionych rozstrzyga sad w
postgpowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez spotdzielnie terminu
wystagpienia do sadu, nie diuzszego niz 12 miesigcy, wyboru dokonuje spoldzielnia. Do czasu
rozstrzygnigcia, o ktérym mowa w zdaniu drugim, lub wyboru, o ktérym mowa w zdaniu trzecim, osoby,
ktérym przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wiasnosci lokalu albo
ekspektatywa wtasnosci, moga wyznaczy¢ spoérdd siebie pelnomocnika w celu wykonywania
uprawnien wynikajacych z cztonkostwa w spoidzielni.

9. Czionkostwo w spéidzielni ustaje z chwila:

1) wygasniecia spoidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;

2) zbycia spétdzielczego wiasno$ciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie;

3) zbycia prawa odrebnej wiasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie;

4) zbycia ekspektatywy wiasnoséci lub udzialu w tym prawie;

5) wygasnigcia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;

6) rozwigzania umowy o budowe lokalu, o ktérej mowa w art. 18 ustawy o spoétdzielniach
mieszkaniowych.

10. Czlonkostwo w spéidzielni ustaje takze w przypadkach okreslonych w art. 24" ust. 1 ustawy o
spoldzielniach mieszkaniowych i art. 26 ustawy o spéidzielniach mieszkaniowych. Do oséb, ktére w
nastepstwie tego utracity czionkostwo w spotdzielni, przepisy art. 108b ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982
r. - Prawo spoidzielcze dotyczace cztonkéw spoéldzielni stosuje sie odpowiednio.

11. Jezeli czionkowi przystuguje w danej spétdzielni wiecej niz jeden tytut prawny do lokalu bedacy
podstawg uzyskania czlonkostwa, utrata czionkostwa nastepuje dopiero w przypadku utraty wszystkich
tytutéw prawnych do lokali w ramach tej spétdzielni. Przepis ten stosuje sie odpowiednio do cztonka,
ktory jest strong umowy lub umoéw o budowe lokalu lub lokali.

12. Cztonkostwo os6b bedacych zatozycielami spotdzielni ustaje, jezeli w ciggu trzech lat od chwili wpisania
spoldzielni do Krajowego Rejestru Sadowego spoidzielnia nie ustanowi na ich rzecz spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, prawa odrebnej wiasnosci lokalu albo nie dojdzie do
zawarcia umowy o budowe lokalu.

§5

Warunkiem przyjecia na cztonka jest zozenie deklaracji. Deklaracja powinna by¢ ziozona pod
niewaznoscig na pismie utrwalonym w postaci papierowej lub elektronicznej. Pisma utrwalone w
postaci elektronicznej przesyla sie na adres do doreczen elektronicznych spotdzielni, o ktérym mowa
w art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 18 listopada 2020 r. o doreczeniach elektronicznych (Dz. U. poz. 2320), i
opatruje sig kwalifikowanym podpisem elektronicznym, podpisem osobistym lub podpisem zaufanym.
Pismo utrwalone w postaci papierowej opatruje si¢ podpisem wiasnorecznym. Podpisana przez
przystgpujacego do spoldzielni deklaracja powinna zawiera¢ jego imig i nazwisko oraz miejsce
zamieszkania, a jezeli przystepujacy jest osobg prawna - jej nazwe i siedzibe, ilo$¢ zadeklarowanych
udziatow, dane dotyczace wkiadow, jezeli statut ich wnoszenie przewiduje, a takze adres do doreczen
elektronicznych, o ktérym mowa w art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 18 listopada 2020 r. o doreczeniach
elektronicznych, wpisany do bazy adreséw elektronicznych, o ktérej mowa w art. 25 tej ustawy, o ile
przystepujacy taki posiada, oraz inne dane przewidziane w statucie. Dalsze udzialy, jak i wszelkie
zmiany danych zawartych w deklaracji deklaruje sie na pismie.

§6

Zarzad prowadzi rejestry:
1. Czionkdéw Spotdzielni, ktory zawiera:

a) imiona i nazwiska oraz adresy zamieszkania czionkéw, a w odniesieniu do oséb prawnych —
ich nazwy oraz siedziby /wraz z oznaczeniem rejestru i numeru wpisu/,

b) liczbe zadeklarowanych i wniesionych udziatow,

c) wysokos¢ wniesionych wkiadéw mieszkaniowych lub budowlanych,

o



Prawo

d)

e)
f)
a)

oznaczenie lokali, do ktérych przystuguje cztonkowi prawo fwraz z numerami ksiag wieczystych,
o ktorych zafozeniu Spoéidzielnia zostata poinformowana/,

zmiany danych w powyzszym zakresie,

date przyjecia w poczet czionkow,

date ustania czionkostwa.

do uzyskania informacji z rejestru cztonkéw Spétdzielni w zakresie wpiséw dotyczacych

czfonka przystuguje:

a)
b)
c)
d)

cztonkowi,

matzonkowi cztonka,

wierzycielowi czionka — po okazaniu tytulu wykonawczego przeciwko czionkowi,

innym organom i instytucjom uprawnionym do uzyskania informacji na podstawie odrebnych
przepisow.

Zadtuzen czlonka wzgledem Spéldzielni, w tym z tytutu optat zwiazanych z lokalem. Informacje
z rejestru mogg by¢ udostepniane:

a) czfonkowi Spéidzielni,

b)
c)

d)

matzonkowi czionka - w zakresie zadluzen wspoimatzonka,

petnoletnim domownikom zobowigzanym wraz z czionkiem do solidarnego ponoszenia opfaty
eksploatacyjnej za lokal,
organom Spétdzielni.

Powyzszy rejestr stanowi integralng czes¢ rejestru czlonkéow Spoldzielni.

- skreslony

- skreslony

1.

2

§7

§8

Rozdziat Il

Prawa i obowiazki cztonkéw

§9

Prawa i obowigzki cztonkéw wynikajace z czionkostwa w Spoéidzielni sg dla wszystkich cztonkow
rowne.
Czionkowi Spétdzielni przystuguije:

1)
2)

3)

4)

9)
6)

czynne i bierne prawo wyborcze do organéw Spoétdzielni,

prawo do czynnego udzialu w zyciu Spotdzielni i zglaszania wnioskéw w sprawach
zwigzanych z jej dziatalnoscia,

prawo do udziatu z gltosem decydujacym w Walnym Zgromadzeniu oraz prawo zadania w
trybie przewidzianym w statucie zwotania Walnego Zgromadzenia i zamieszczenia w porzgdku
obrad oznaczonych spraw,

prawo do ofrzymania odpisu statutu i regulaminéw oraz kopii uchwat organéw Spotdzielni,
protokotdow lustracji, rocznych sprawozdan finansowych oraz fakturi uméw zawieranych przez
Spoldzielnie z osobami trzecimi, z zastrzezeniem art. 8" ust. 2 ustawy o spoétdzielniach
mieszkaniowych. Koszty sporzgdzania odpiséw i kopii tych dokumentéw, z wyjatkiem statutu i
regulaminéw uchwalonych na podstawie statutu, pokrywa czionek Spoéidzielni wnioskujgcy o
ich otrzymanie,

prawo do przegladania rejestru czionkéw Spoidzielni,

prawo do odwolywania sie w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym od uchwat w sprawach
wynikajacych ze stosunku czionkostwa w sposéb i w terminach okreslonych w statucie,



7) prawo do korzystania wraz z osobami wspolnie zamieszkujacymi ze wszystkich urzgdzen i
ustug Spotdzielni,

8) prawo zgdania przeniesienia odrebnej wiasnosci lokalu, do ktérego przystuguje mu lokatorskie
lub wiasnosciowe prawo do lokalu po speinieniu wszelkich wymogéw okreslonych ustawa i
statutem.

3. Czionkowi przystuguja roéwniez inne prawa przewidziane w ustawach lub w niniejszym statucie.

§10
Czionek jest obowiazany:

1)przestrzega¢ postanowien statutu, regulaminéw i innych uchwat Spétdzielni,

2)dba¢ o dobro i rozwo] Spoidzielni oraz uczestniczy¢ w realizacji jej zadan statutowych,

3)- skreslony

4)wnies¢ wkiad mieszkaniowy lub budowlany,

S)uiszczac¢ terminowo wszelkie optaty okreslone w ustawie i w ninigjszym statucie, 6) - skreslony

7) zawiadamia¢ Spoidzielnie o zmianie danych zawartych w deklaracji czionkowskiej,

8) korzysta¢ z lokalu zgodnie z jego przeznaczeniem i warunkami technicznymi okreslonymi
przez Spoéldzielnie,

9) zawiadamia¢ Spoétdzielnie o zmianie liczby os6b zamieszkujacych w lokalu,

10) uzyska¢ zgode Spdidzielni na zmiane sposobu korzystania z lokalu, przeznaczenia lokalu
badz jego czesci,

11) - skreslony

12) przestrzega¢ regulaminu porzadku domowego,

13) dba¢ o poszanowanie mienia Spoéldzielni i jego zabezpieczenie,

14) niezwiocznie udostepni¢ lokal w celu usunigcia awarii wywolujacej szkode lub zagrazajacej
bezposrednio powstaniem szkody,

15) udostepni¢ lokal w celu dokonania okresowego, a w szczegolnie uzasadnionych wypadkach
rowniez doraznego przegladu stanu lokalu oraz ustalenia niezbednych prac i ich wykonania,

16) udostepni¢ lokal w celu wykonania operatu szacunkowego przez rzeczoznawce majatkowego,

17) utrzymywaé swoj lokal w nalezytym stanie,

18) - skreslony

19) przestrzega¢ innych obowigzkow okreslonych w ustawie lub w statucie.

Rozdziat Il
Ustanie cztonkostwa
- skreslony w catosciod § 11 do § 17
Rozdziat IV
Postepowanie wewnatrzspotdzielcze
§18

1. Postepowaniem wewnatrzspétdzielczym objete sa sprawy wynikajgce ze stosunku czionkostwa.
Whioski czionkéw Spoéidzielni skierowane do Zarzadu, jezeli statut lub regulaminy nie stanowig
inaczej, powinny by¢ rozpatrzone przez Zarzad w terminie 1 miesigca. O sposobie zatatwienia
wniosku Zarzad zawiadamia zainteresowanego na pismie.

3. W razie odmownego zatatwienia wniosku Zarzad jest obowigzany podaé¢ pisemne uzasadnienie i
pouczy¢ czionka o prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w terminie 14 dni od daty
otrzymania zawiadomienia i o skutkach nie zachowania tego terminu. Jezeli we wskazanym
terminie czionek nie ziozy odwotania, uchwata Zarzadu staje sie ostateczna.



Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzy¢ odwotania czionka w sprawach wynikajacych ze
stosunku czfonkostwa w ciggu 1 miesiaca od dnia jego wniesienia i doreczy¢ odwolujgcemu sig
odpis uchwaly wraz z uzasadnieniem w terminie 14 dni od dnia jej podjecia.

5. Od uchwaly Rady Nadzorczej, ktéra zapadia wskutek odwotania czionka od uchwaty Zarzadu,
odwotanie do Walnego Zgromadzenia nie przystuguje.

6. W indywidualnych sprawach czionkéw od uchwaty Rady Nadzorczej podjetej w pierwszej
instancji czionkowi przystuguje odwolanie do Walnego Zgromadzenia w terminie 30 dni od dnia
otrzymania tej uchwaly na pisSmie wraz z uzasadnieniem.

7. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu, jezeli zostato
zlozone co najmniej na 30 dni przed jego zwofaniem. Uchwata Walnego Zgromadzenia jest w
postepowaniu wewnatrzspoldzielczym ostateczna.

8. Odpis uchwaly wraz z uzasadnieniem dorgcza sig@ odwotujgcemu sig czionkowiw terminie 14 dni
od dnia jej podjecia. Organ odwolawczy powinien rozpatrzy¢ odwolanie wniesione po uptywie
terminu jezeli opdznienie nie przekracza szesciu miesiecy, a odwolujacy usprawiedliwit opdznienie
szczegolnymi okolicznosciami.

9. W przypadku wniesienia przez czionka odwofania w postepowaniu wewnatrzspétdzielczym bieg
przedawnienia i terminéw zawitych ulega zawieszeniu do dnia zakonczenia tego postepowania,
jednakze przez okres nie dluzszy niz rok od dnia, w ktérym organ odwotawczy powinien
rozpatrzy¢ odwotanie.

10. Whiesienie przez czlonka odwofania w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym nie ogranicza go w
dochodzeniu swych praw na drodze postepowania sgdowego. W razie wystgpienia na droge
sgdowg o to samo roszczenie, postepowanie wewnatrzspétdzielcze ulega umorzeniu.

Rozdziat V
Wpisowe i udzialy
§19
- skreslony
Dziat Il
Organy Spotdzielni
§20
1. Organami Spoétdzielni sa:

1) Walne Zgromadzenie

2) Rada Nadzorcza

3) Zarzad

2. Wybory do organéw Spoétdzielni odbywaja sie w gtosowaniu tajnym.

3. Wybory sg dokonywane sposréd nieograniczonej liczby kandydatow.

4. Odwotanie czionka organu nastepuje rowniez w glosowaniu tajnym.

5. Przy obliczaniu wymaganej dla podjecia uchwaly przez organ Spotdzielni wiekszosci gloséw uwzglednia
sie glosy oddane za, przeciw uchwale i wstrzymujace sie.

6. Do organéw Spotdzielni wchodza kandydaci, ktérzy otrzymali kolejno najwiekszg liczbe glosow.
Jezeli w wyniku wyboréw dwoch lub wiece] kandydatow uzyska réwng liczbe glosow i
spowoduje to przekroczenie liczby wybranych oséb w stosunku do liczby miejsc w organie
Spotdzielni, zarzadza sie ponowne wybory sposrod tych kandydatow, kidrzy uzyskali takg sama liczbeg
gtosow.

7. Tryb zwolywania posiedzen organow Spéidzielni oraz sposéb i warunki podejmowania uchwat

przez te organy okre$la ninigjszy statut oraz przewidziane w nim regulaminy.
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Rozdziat |

Walne Zgromadzenie

§21
Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spoidzielni.
- skreslony
- skreslony

§ 22

Czionek moze uczestniczy¢ w Walnym Zgromadzeniu osobiscie albo przez petnomocnika.
Petnomocnik nie moze zastepowac wiecej niz jednego czionka. Peinomocnictwo powinno by¢ udzielone
na piémie pod rygorem niewaznosci i dotgczone do protokotu Walnego Zgromadzenia. Lista
peinomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczeciu Walnego Zgromadzenia. Przepisu art. 36 § 3 zdanie
pierwsze ustawy z dnia 16 wrzes$nia 1982r. Prawo spoldzielcze nie stosuje sig.

- skreslony

Osoby prawne bedgce cztonkami Spoétdzielni biorg udziat w Walnym Zgromadzeniu przez
ustanowionego w tym celu peinomocnika. Petnomocnik nie moze zastepowaé wiecej niz jednego
czionka. Petnomocnik osoby prawnej moze by¢ wybierany jako czionek Rady Nadzorczej.
Czionkowie nie majgcy zdolnosci do czynnosci prawnych lub czionkowie z ograniczong
zdolnoscig do czynnosci prawnych biora udziat w Walnym Zgromadzeniu przez ustanowionego
w tym celu pelnomocnika. Peinomocnik ten nie moze by¢ wybierany jako czionek Rady
Nadzorczej lub Zarzadu.

Czionek ma prawo do korzystania na wiasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta.
Osoby, z ktorych pomocy korzysta czionek, nie sa uprawnione do zabierania gtosu.

§23

1. Do wyiacznej wiasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1) uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalnosci gospodarczej oraz spotecznej, oswiatowej i kulturalnej,

2) rozpatrywanie sprawozdan Zarzadu i Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych i
sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwat co do wnioskéw czionkéw Spétdzielni,
Rady Nadzorczej lub Zarzgdu w tych sprawach i udzielania absolutorium czionkom Zarzgdu,

3) rozpatrywanie wnioskow wynikajacych z przedstawionego protokolu polustracyjnego z
dziatalnosci Spéldzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie,

4) podejmowanie uchwat w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej lub sposobu pokrycia strat,

5) podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zakiadu lub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjnej. Przepisu art. 38 § 1 pkt 5 ustawy Prawo spoéldzielcze oraz
niniejszego punktu statutu nie stosuje sie do ustanawiania prawa odrgbnej wiasnoéci lokali,
domoéw jednorodzinnych oraz miejsc postojowych w garazach wielostanowiskowych,

6) podejmowanie uchwat w sprawie przystapienia do innych organizacji gospodarczych,
wystepowania z nich, w tym takze nabycia, zbycia udziatow /akcji/ tych organizacii,

7) oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzan jakg moze Spétdzielnia zaciggnag,

8) podejmowanie uchwat w sprawie pofaczenia sie, podziatu oraz likwidacji Spoétdzielni,

9) rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspoidzielczym odwolan od uchwat Rady Nadzorczej
podjetych w pierwszej instancji, 10) uchwalanie zmian statutu,

11) podejmowanie uchwat w sprawie przystapienia Spéidzielni do zwigzku lub wystgpienia z niego
oraz upowaznienie Zarzadu do podejmowania dziatan w tym zakresie,

12) wybor delegatdw na zjazd zwigzku, w ktérym Spoéldzielnia jest zrzeszona,

13) wybor i odwotywanie czionkéw Rady Nadzorczej,

14) uchwalanie regulaminéw: obrad Walnego Zgromadzenia, Rady Nadzorczej oraz innych
regulamindw, ktorych uchwalanie jest zastrzezone w ninigjszym statucie do wiasciwosci
Walnego Zgromadzenia,

15) -skreslony.



§ 24

Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzad przynajmniej raz w ciggu 6 miesiecy, po uplywie roku
obrachunkowego.

Walne Zgromadzenie moze by¢ zwotane przez Zarzad z waznych powodow w kazdym
czasie,

Zarzad jest obowigzany zwota¢ Walne Zgromadzenie na zgdanie:

a) Rady Nadzorczej,
b) 1/10 czionkow.

Zadanie zwolania Walnego Zgromadzenia powinno byé zlozone na pismie z podaniem celu
jego zwolania.
W przypadkach wskazanych w ust. 3 Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzad w takim terminie
aby moglo sie odby¢ w ciggu czterech tygodni od dnia wniesienia zadania. Jezeli to nie
nastapi zwotuje je Rada Nadzorcza.
W przypadku nie zwofania Walnego Zgromadzenia, przez organy Spotdzielni, zwoluje je
zwigzek rewizyjny, w ktorym spotdzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada Spéidzielcza na
koszt Spotdzielni. Wnioskujacy o zwolanie Walnego Zgromadzenia powinni wystgpi¢ do
zwiazku rewizyjnego, w ktérym spéidzielnia jest zrzeszona lub Krajowej Rady Spoéidzielczej o
zwolanie Walnego Zgromadzenia.
Uprawnieni do zadania zwotania Walnego Zgromadzenia moga réwniez zada¢ zamieszczenia
oznaczonych spraw w porzadku obrad, pod warunkiem wystapienia z zgdaniem, co najmniej na 15
dni przed terminem Zebrania.

§25

O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia - zawiadamia sie¢ wszystkich
czionkoéw na pismie co najmniej 21 dni przed terminem posiedzenia Walnego Zgromadzenia.
Zawladomienle o obradach Walnego Zgromadzenia przekazuje sie cztonkowl Spoétdzlelni poprzez
pozostawienie tego zawiadomienia w skrzynce oddawczej lokalu, w stosunku do ktérego danemu
czionkowi przystuguje prawo spoldzielcze lokatorskie badz prawo spotdzielcze wiasnosciowe badz
prawo odrebnej wlasnosci, badz najem o ktérym mowa w art. 48 ust. 1. ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych, bgdz ekspektatywa wiasnosci. Dodatkowo informacje o obradach Walnego
Zgromadzenia wywiesza sie w siedzibie Spotdzielni i na tablicach ogfoszen na klatkach schodowych
budynkoéw, w ktorych prawa do lokali posiadaja cztonkowie Spotdzielni oraz na stronie internetowej
Spotdzielni.

Zawiadomienie powinno zawiera¢ czas, miejsce, porzadek obrad oraz informacje o miejscu
wylozenia wszystkich sprawozdan i projektow uchwat, ktére bedg przedmiotem obrad oraz
informacje o prawie czionka do zapoznania sie¢ z tymi dokumentami.

Jezeli ustawowy termin zwotania walnego zgromadzenia spoldzielni przypada w okresie
obowigzywania stanu zagrozenia epidemicznego albo stanu epidemii, ulega on przediuzeniu ¢ 6
fygodni od dnia odwotania tego stanu.

§ 26

Walne Zgromadzenie moze podejmowaé uchwaty jedynie w sprawach objetych porzgdkiem
obrad podanym do wiadomosci czionkéw w terminach i w spos6b okreslony w § 25 statutu.
Walne Zgromadzenie jest wazne niezaleznie od liczby obecnych na nim czfonkow.

Uchwale uwaza sie za podjeta, jezeli byta poddana pod glosowanie, a za uchwalg
opowiedziata sie wymagana w ustawie lub statucie wiekszos¢ ogéinej liczby czlonkow
uczestniczgcych w Walnym Zgromadzeniu.

31 - nie przyjeto

32 - Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci,
bez wzgledu na liczbg obecnych na nim Czionkdw, uprawnionych do glosowania.

Projekty uchwat i zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia majg prawo zglaszac: Zarzad, Rada Nadzorcza i czionkowie. Projekty uchwat,



w tym uchwat przygotowanych w wyniku tych zadan, powinny by¢ wykiadane na co najmnigj
14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.

Czilonkowie majg prawo zgiasza¢ projekty uchwat i zgdania, o ktérych mowa w ust. 4, w
terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia Wainego Zgromadzenia. Projekt uchwaly
zgtaszanej przez czfonkéw Spoétdzielni musi by¢ poparty przez co najmniej 10 czionkow.
Czlonek ma prawo zglaszania poprawek do projektow uchwat nie pdzniej niz na 3 dni przed
posiedzeniem Walnego Zgromadzenia.

Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przediozenia pod
glosowanie na Walnym Zgromadzeniu projekiow uchwat i poprawek zgioszonych przez
cztonkdw Spotdzieini.

§27

Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwat bez wzgledu na ilos¢ obecnych
czionkow.

Uchwaly sg podejmowane zwykla wiekszoscig gloséw chyba, ze ustawa lub statut wymagajg
kwalifikowanej wiekszosci gtosow.

Glosowanie na Walnym Zgromadzeniu jest jawne, z wyjatkiem wyboréw do organow
Spoéldzielni i odwotania czionkéw organdw. Na zadanie 1/5 czionkéw obecnych na Walnym
Zgromadzeniu zarzadza sie glosowanie tajne.

Zarzad lub Rada Nadzorcza moze zarzadzi¢ podjecie okreslonej uchwaty przez walne
zgromadzenie na pismie albo przy wykorzystaniu srodkow bezposredniego porozumiewania sie na
odleglosé.

Uchwata walnego zgromadzenia moze by¢ podjeta, jezeli wszyscy cztonkowie zostali zawiadomieni
o glosowaniu na piSmie albo przy wykorzystaniu srodkow bezpos$redniego porozumiewania si¢ na
odlegtos¢. Uchwata moze by¢ rowniez wynikiem gtoséw czesciowo oddanych na pismie lub przy
wykorzystaniu srodkow bezposredniego porozumiewania sie na odlegtosc.

Rozwigzania, o ktérych mowa w ust. 5 i 6, stosuje sie w czasie wprowadzenia stanu zagrozenia
epidemicznego lub stanu epidemii, o kidérych mowa w ustawie z dnia 5 grudnia 2008 r. o
zapobieganiu oraz zwalczaniu zakazen i choréb zakaznych u ludzi (Dz.U. z 2019 r. poz. 1239 i 1495
oraz 2020 r. poz. 284, 322, 374 i 567)

§ 28

Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowigzujg wszystkich czlonkow Spoldzielni oraz wszystkie
jej organy.

Uchwata sprzeczna z ustawg jest niewazna.

Uchwata sprzeczna z postanowieniami statutu badz dobrymi obyczajami lub godzaca w
interesy Spoéldzielni albo majaca na celu pokrzywdzenie jej czionka moze by¢ zaskarzona do
sgdu.

Kazdy czionek Spoéldzielni lub Zarzad moze wytoczy¢ powddztwo o uchylenie uchwaty.

Jezeli Zarzad wytacza powddztwo Spéidzielnie reprezentuje pelnomocnik ustanowiony przez
Rade Nadzorczg. W wypadku nie ustanowienia petnomocnika sgd wiasciwy do rozpoznania
sprawy ustanawia kuratora dla Spoétdzielni.

Orzeczenie sadu ustalajace nieistnienie albo niewazno$¢ uchwaty badz uchylajgce uchwale
Walnego Zgromadzenia ma moc prawna wzgledem wszystkich czionkéw Spéidzielni oraz
wszystkich jej organdw.

§29

Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera przewodniczacy Rady Nadzorczej lub inny
upowazniony przez niego cztonek Rady Nadzorczej.

Walne Zgromadzenie wybiera prezydium w skiadzie, co najmniej: Przewodniczacy, zastepca
przewodniczacego i sekretarz. Czlonkowie Zarzadu nie mogg wchodzi¢ w skiad prezydium.



3.

Szczegotowy tryb obradowania i podejmowania uchwai okresla regulamin obrad Wainego
Zgromadzenia.

§30
Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza sie protokét w terminie 7 dni od dnia
zakonczenia obrad, ktéry podpisujg: Przewodniczacy i sekretarz.
Protokoly przechowuje Zarzad Spoétdzielni, co najmniej 10 lat.

§31

Spoétdzielnia prowadzi rejestr uchwat podjetych przez Walne Zgromadzenie.

Rozdziat |l
Rada Nadzorcza

§ 32

Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzér nad dziatalnoscia Spoétdzielni.

—_

Rada Nadzorcza skiada sie z 5 czionkéw wybranych przez Walne Zgromadzenie sposrod
Czionkéw Spétdzielni w glosowaniu tajnym.

Kandydatow do Rady Nadzorczej zgtaszajg czionkowie Spoéidzielni w trybie § 26 ust 5
statutu. Zgtoszenia kandydatur czionkéw Rady Nadzorczej odbywa sie pisemnie z podaniem:
imienia i nazwiska kandydata, imienia i nazwiska zglaszajacych. Zarzad sporzgdza liste
zgtoszonych kandydatow na czionkéw Rady Nadzorczej, ktorzy wyrazili zgode na
kandydowanie, lista ta jest poddawana pod glosowanie Walnego Zgromadzenia. Kandydaci
na cztfonkow Rady Nadzorczej przed glosowaniem moga dokonac¢ swojej prezentacii.
Kandydat na czionka Rady Nadzorczej skiada o$wiadczenie, ze nie byl prawomocnie
skazany za przestepstwo umysine przeciwko mieniu, dokumentom lub za przestepstwo
karnoskarbowe, nie jest zadiuzony wobec Spéidzielni i nie zajmuje sie interesami konkurencyjnymi
wobec spéldzielni.

Jezeli czionkiem Spotdzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze by¢ wybrana osoba nie
bedaca czionkiem Spéldzielni, wskazana przez te osobe prawna.

W skiad Rady Nadzorczej Spotdzielni nie moga wchodzi¢ osoby bedgce pracownikami
Spoldzielni. Uchwata w sprawie wyboru takiej osoby do Rady Nadzorczej jest niewazna. Z
chwila nawigzania stosunku pracy przez czionka Rady Nadzorczej ustaje jego czionkostwo w
Radzie Nadzorczej.

W skiad Rady Nadzorczej Spotdzielni nie moga réwniez wchodzi¢ osoby bedace
pefnomocnikami Zarzadu Spdidzielni oraz osoby pozostajace z czionkami Zarzadu Spoidzielni
badz kierownikami biezace] dziatalnosci gospodarczej Spoéidzielni w zwigzku maizeriskim albo
w stosunku pokrewienstwa w linii prostej lub w linii bocznej do drugiego stopnia. Uchwata w
sprawie wyboru takiej osoby do Rady Nadzorczej jest niewazna.

Nie mozna by¢ czionkiem Rady Nadzorczej diuzej niz przez 2 kolejne kadencje Rady
Nadzorczej.

Czlonkom Rady Nadzorczej przystuguje wynagrodzenie za udziat w posiedzeniach, ktére jest
wyptacane w formie ryczattu miesiecznego, bez wzgledu na ilos¢ posiedzen w wysokosci:

1) Przewodniczacemu Rady Nadzorczej - 40%
2) Sekretarzowi i Przewodniczgcemu Komisji Rewizyjnej -30%
3) Czfonkowi Rady Nadzorczej - 25%

minimalnego wynagrodzenia obowigzujgcego w miesigcu, za ktory dokonuje sie wyplaty.
Warunkiem wyptaty wynagrodzenia jest uczestnictwo w kazdym posiedzeniu w danym
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miesigcu, chyba, ze nieobecnos¢ jest usprawiedliwiona. Za miesiac, w kidrym posiedzen
nie bylo wynagrodzenie nie przystuguje.

§ 33

Czionkowie Rady Nadzorczej nie moga zajmowaé sie interesami konkurencyjnymi wobec
Spotdzielni, a w szczegolnosci uczestniczy¢ jako wspolnicy lub czionkowie wiladz w
podmiotach gospodarczych prowadzacych dziatalno$¢ konkurencyjng wobec Spéldzielni.
Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstawe odwolania cztonka Rady oraz powoduje
inne skutki prawne przewidziane w odrebnych przepisach.
W przypadku naruszenia zakazu konkurencji, o ktérym mowa w ust.1 Rada Nadzorcza
podejmuje uchwate o zawieszeniu czionka Rady Nadzorczej w pefnieniu czynnosci.
O uchyleniu zawieszenia lub odwolaniu zawieszonego cztonka Rady Nadzorczej rozstrzyga
Najblizsze Walne Zgromadzenie.
Nie mozna by¢ jednoczesnie czlonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu.
W razie koniecznosci Rada moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze swoich czionkéw do
czasowego pefnienia funkcji czionka /czionkow/ Zarzadu.
Czionkowie Rady Nadzorczej nie mogg bra¢ udzialu w glosowaniach w sprawach wytgcznie
ich dotyczacych.

§34

Kadencja Rady Nadzorczej wynosi 3 lata i rozpoczyna sie od daty wyboréw czionkéw Rady.

§35

Mandat czionka Rady Nadzorczej wygasa z uplywem kadencji, na ktérg zostat wybrany.
Przed uptywem kadencji mandat czlonka Rady Nadzorczej wygasa wskutek:

1) odwolania wigekszoscia 2/3 glosow przez organ, kitdry dokonat wyboru
2) zrzeczenia sie mandatu,
3) ustania czionkostwa w Spoldzielni.

Na miejsce czlonka Rady Nadzorczej, ktory utracit mandat, wiasciwy organ Spoidzielni
dokonuje wyboru nowego czionka Rady Nadzorczej. Kadencja nowego czionka Rady
Nadzorczej uptywa z koricem kadencji calej Rady Nadzorczej.

§ 36
Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

1) uchwalanie planéw gospodarczych i programéw dziatalnosci spotecznej, kulturainej i
osSwiatowej,

2) nadzér i kontrola dziatalnosci Spoldzielni poprzez:

+ badanie okresowych sprawozdan finansowych,

+ dokonywanie okresowych ocen wykonywania przez Spoldzielnie jej zadan gospodarczych,
ze szczegolnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spotdzielnie praw jej czionkow,

* nadzoér nad realizacjg uchwat Walnego Zgromadzenia,

+ przeprowadzanie Kontroli zatatwiania przez Zarzad wnioskow organow Spotdzielni i jej
czionkow,

+ kontrola wykonania planéw gospodarczych Spotdzielni, badanie okresowych zamknieé
rachunkowych i stanu majatkowego Spdidzielni,

3) wybor bieglego rewidenta przeprowadzajgcego badanie sprawozdan finansowych,

4) skiadnie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajgcych w szczegoélnosci wyniki
kontroli i ocen sprawozdan finansowych,

5) uczestniczenie w lustracji Spéldzielni przeprowadzane] przez zwigzek rewizyjny, w ktorym
Spotdzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rade Spéidzielczg i nadzér nad wykonywaniem
wnioskow polustracyjnych,
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6) podejmowanie uchwat w sprawie nabycia lub obcigzenia nieruchomosci oraz nabycia
zakiadu lub innej jednostki organizacyjnej,

7) podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania Spotdzielni do organizacji spofecznej oraz
wystepowania z nich, zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spéidzieini,

8) rozpatrywania skarg na dziatalnos¢ Zarzadu,

9) podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych miedzy Spéidzielnig
a czlonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spoétdzielnie w interesie czionka Zarzadu
oraz reprezentowanie Spoldzielni przy tych czynnosciach, do reprezentowania Spéidzielni
wystarczy dwoch cztonkow Rady Nadzorczej przez nia upowaznionych,

10) wyb6r i odwolywanie czionkéw Zarzadu,

11) uchwalanie regulaminu Zarzadu,

12) 1ozpaliywanie odwotan od uchwat Zarzgdu w sprawach wynikajgeych ze stosunku
czionkostwa

13) uchwalanie regulamindw i zasad dziatania, do ktérych Rada Nadzorcza jest zobowigzana
W niniejszym Statucie;

14) uchwalanie regulaminu zlecania dostaw i ustug obcym wykonawcom;

15) uchwalanie szczegdtowych zasad rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi i
ustalenie wysokosci oplat za lokale;

16) uchwalanie regulaminu doreczania korespondencji do uzytkownikéw lokali zarzadzanych przez
Spéidzielnig;

17) uchwalanie regulaminu udostepniania dokumentow czionkom Spoétdzielni i ustalania optat za ich
wydawanie;

Rada Nadzorcza moze zgda¢ od Zarzadu, czionkéw i pracownikow Spotdzielni wszelkich
sprawozdan i wyjasnien, przeglada¢ ksiegi i dokumenty oraz sprawdzaé bezposrednio stan
majatku Spotdzielni.

Rada Nadzorcza skiada sprawozdanie ze swojej dziatalnosci Walnemu Zgromadzeniu.

§ 37

. Rada Nadzorcza wybiera ze swojego grona przewodniczacego i sekretarza, ktdrzy stanowig
prezydium Rady. Jezeli Rada powoluje state komisje, w skiad prezydium Rady wchodzg takze
przewodniczacy tych komisji.

. Zadaniem prezydium jest organizowanie pracy Rady Nadzorczej.

. Rada Nadzorcza powoluje nastepujace stale Komisje Rady:

1) Komisje Rewizyjna
2) moze powola¢ inne komisje state lub czasowe.

. Szczegolowy zakres i tryb dzialania komisji okreslaja ich regulaminy uchwalone przez Rade
Nadzorczs.
§38

Posiedzenia Rady zwoluje Przewodniczacy Rady lub w razie jego nieobecnosci Sekretarz, co
najmniej raz na kwartat.

Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ zwotane na wniosek 1/3 cztonkow Rady Nadzorczej lub
na wniosek Zarzadu w terminie 4 tygodni od dnia zgtoszenia wniosku.

.Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej w celu jej ukonstytuowania sie zwotuje Przewodniczacy
Walnego Zgromadzenia, nie pozniej niz w ciggu 7 dni od daty wyborow.”

Czionek rady nadzorczej lub cztonek zarzadu mogg zadac zwotania posiedzenia rady nadzorczej lub
zarzadu, podajgc proponowany porzgdek obrad, lub podjecia okreslonej uchwaly na pismie albo
przy wykorzystaniu srodkéw bezposredniego porozumiewania sie na odlegtosc.

Jezeli przewodniczgcy rady nadzorczej albo prezes zarzadu nie zwola posiedzenia albo nie zarzadzi
glosowania na pismie albo przy wykorzystaniu srodkéw bezposredniego porozumiewania sie na
odleglos¢ na dzien przypadajgcy w terminie tygodnia od dnia otrzymania zadania, wnioskodawca
moze samodzielnie zwota¢ posiedzenie, podajac jego date i miejsce albo zarzgdzi¢ glosowanie na
pismie albo przy wykorzystaniu srodkéw bezposredniego porozumiewania sie na odleglosc.
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Uchwala organu moze by¢ podjeta, jezeli wszyscy cztonkowie organu zostali prawidtowo
zawiadomieni o posiedzeniu organu glosowaniu na pismie albo przy wykorzystaniu srodkow
bezposredniego porozumiewania sie na odlegtos¢. Uchwata moze by¢ rowniez wynikiem glosow
czesciowo oddanych na posiedzeniu, czesciowo na pismie albo przy wykorzystaniu srodkow
bezposredniego porozumiewania sie na odlegtosc.

Przy obliczaniu kworum uwzglednia sie czlonkéw organéw uczestniczacych przez oddanie glosu na
pismie lub przy wykorzystaniu srodkéw bezposredniego porozumiewania sig na odlegfosc.

§39

. Uchwaly Rady Nadzorcze] zapadajg zwyklg wigkszoscig glusOw w vbecnosci punad polowy

ogolnej liczby czionkéw Rady Nadzorczej.

W posiedzeniu Rady Nadzorczej mogg uczestniczy¢ z glosem doradczym czionkowie
Zarzadu, przedstawiciele zwigzku rewizyjnego, w ktérym Spétdzielnia jest zrzeszona, Krajowej
Rady Spoéldzielczej oraz zaproszeni goscie.

Obstuge posiedzenn Rady Nadzorczej zapewnia Zarzad.

§ 40

Tryb obradowania i podejmowania uchwat przez Rade Nadzorczg okresla regulamin
uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

Rozdziat 1l
Zarzad
§41

.Zarzad sktada sie z 1 do 3 osob. Cztonkdw Zarzadu, w tym prezesa wybiera i odwoluje Rada
Nadzorcza. Odwotanie wymaga pisemnego uzasadnienia. Walne Zgromadzenie moze odwotaé
cztonkow zarzadu, ktérym nie udzielito absolutorium, przy czym uchwata ta wymaga zwykiej
wiekszosci glosow i pisemnego uzasadnienia.”

Cztonek Zarzadu powinien mie¢ umiejetnos¢ kierowania i organizowania pracy w podmiotach
gospodarczych oraz znajomos¢ problematyki spotdzielczosci mieszkaniowej.

Cztonkowie Zarzadu nie moga zajmowac sie interesami konkurencyjnymi wobec Spéidzielni, a
w szczegolnosci uczestniczy¢ jako wspélnicy lub czionkowie wiadz w podmiotach
gospodarczych prowadzacych dziatalnos¢ konkurencyjng wobec Spétdzielni. Naruszenie
zakazu konkurencji stanowi podstawe odwolania czionka Zarzadu oraz powoduje inne skutki
prawne przewidziane w odrebnych przepisach.

§ 42

Z czionkami Zarzadu Rada Nadzorcza nawigzuje stosunek pracy na podstawie powotania lub
umowy o prace, stosownie do wymogoéw kodeksu pracy.

Odwotanie czionka Zarzadu nie narusza jego uprawnien ze stosunku pracy.

Nie mozna by¢ jednoczesnie czionkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu.

W razie koniecznosci Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze swoich
czionkow do czasowego peinienia funkcji czionka /cztonkéw/ Zarzadu.

§43

Zarzad kieruje dziatalnoscig Spétdzielni oraz reprezentuje jg na zewnatrz.
Zarzad skitada sprawozdanie z dziatalno$ci Spotdzielni do Walnego Zgromadzenia.
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§44

Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszystkich decyzji nie zastrzezonych w ustawie
lub statucie innym organom Spoéldzielni, 2 w szczegodlnosci:

1)
2)

3)
4)
9)
6)

7)
8)

9)

podejmowanie uchwat w sprawie przyjecia czionkow do Spoétdzielni,

sporzadzanie projektow planéw gospodarczo-finansowych i innych planéw dziatainosci
Spoidzielni,

prowadzenie gospodarki Spotdzielni w ramach uchwalonych plandéw i wykonywanie
zwigzanych z tym czynnosci organizacyjnych i finansowych,

sporzgdzanie rocznych sprawozdan i bilansow,

zabezpieczenie majatku Spoéldzielni,

zacigganie kredytow bankowych i innych zobowigzan do wysokosci okreslonej przez Walne
Zgromadzenie,

udzielanie peinomocnictw,

opracowywanie projektéow porzadku obrad Walnego Zgromadzenia, i przedkiadanie ich do
zaopiniowania Radzie Nadzorczej,

ustalanie wynagrodzen pracownikéw Spoldzielni i wprowadzanie Regulaminéw Pracy,

10) zawieranie uméw o ustanowienie spoéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

budowe lokalu, ustanowienie na rzecz czionka odrebnej wiasnosci lokalu, umoéw najmu lokali,

11) opracowanie projektu struktury organizacyjnej Spétdzielni i przedkiadanie Radzie Nadzorczej

N =

do zatwierdzenia.
§45

Prezes Zarzadu kieruje pracami Zarzadu i zwoluje posiedzenia Zarzadu.

Posiedzenia Zarzadu odbywaja sie w miare potrzeby, nie rzadziej jednak, niz 1raz w
miesigcu.

Zarzad podejmuje uchwaly wigkszoscia glosdbw w obecnos$ci ponad polowy liczby czionkéw
Zarzadu.

W posiedzeniach Zarzadu moze bra¢ udziat z glosem doradczym przewodniczgcy Rady
Nadzorczej lub inny upowazniony przez te Rade Nadzorczg jej czionek.

Posiedzenia Zarzgdu sg protokotowane. Protokét podpisujg wszyscy czionkowie Zarzadu
obecni na posiedzeniu.

Uchwata zarzgdu moze by¢ podjeta, jezeli wszyscy czionkowie zostali prawidiowo zawiadomieni o
posiedzeniu albo glosowaniu na pismie albo przy wykorzystaniu srodkéw bezposredniego
porozumiewania sie na odlegtos¢. Uchwata moze by¢ rowniez wynikiem gloséw czesciowo
oddanych na posiedzeniu, czesciowo na pismie lub przy wykorzystaniu srodkéw bezposredniego
porozumiewania sie na odlegtosé.

§ 46

Zarzad moze udzieli¢ jednemu z czionkow Zarzadu lub innej osobie petnomocnictwa do
dokonywania czynno$ci prawnych zwigzanych z kierowaniem biezgcg dziatainoscig
gospodarcza Spoétdzieini lub jej wyodrebnionej organizacyjnie jednostki, a takze
petnomocnictwa do dokonywania czynnosci okreslonego rodzaju lub czynnosci szczegdlinych.
Z zakresu czynno$ci, o ktérych mowa w ust 1 wylgczone sg nastepujgce sprawy, ktore
wymagajg uchwaly Zarzadu:

a) ustanawianie praw do lokali

b) sprawy inwestycji mieszkaniowych i towarzyszacych

c) zaciaganie kredytow

d) nabywanie, zbywanie i likwidacja $rodkéw trwatych

e) przyjecie wnioskow i sprawozdan, ktére maja by¢ przedstawione Radzie Nadzorczej i
Walnemu Zgromadzeniu
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f) ustalanie wynagrodzen pracownikéw Spoidzielni i wprowadzanie regulaminow pracy.
§ 47

Oswiadczenia woli za Spoldzielnie skladajg dwaj czionkowie Zarzadu lub jeden czionek
Zarzadu i petnomocnik.

Oswiadczenia, o ktorych mowa w ust. 1, skiada sie w ten sposob, ze pod nazwag Spotdzielni
osoby upowaznione do ich skiadania zamieszczajg swoje podpisy.

Oswiadczenia pisemne skierowane do Spoldzielni, a zlozone w jej lokalu albo jednemu

z czionkow Zarzadu lub pethomocnikowi, majg skutek prawny wzgledem Spoéidzielni.

§48

Tryb pracy Zarzadu oraz zakres czynnosci Prezesa, jego zastepcoéw i pozostalych czionkéw
Zarzadu okresla regulamin uchwalony przez Zarzad i zatwierdzony przez Rade Nadzorcza.

Dziat IV
Gospodarka Spétdzielni
§ 49

Spoldzielnia prowadzi dziatalno$¢ gospodarcza na zasadach rachunku ekonomicznego przy
zapewnianiu korzysci czionkom Spétdzielni.

Réznica miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci zarzadzanej przez
Spotdzielnie na podstawie art. 1 ust. 3 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych, a
przychodami z optat, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1-2 i 4 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych, zwieksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania danej
nieruchomosci w roku naslepnym.

Warto$¢ srodkow trwatych finansowanych bezposrednio z funduszu udziatlowego lub wkiadow
mieszkaniowych i budowlanych nie zwigksza funduszu zasobowego; umorzenie wartosci tych
Srodkéw trwatych obcigza odpowiednio fundusz udziatowy lub wkiady mieszkaniowe i
budowlane.

Spotdzielnia tworzy fundusz na remonty zasobow mieszkaniowych. Odpisy na ten fundusz
obcigzajg koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi. Obowiazek $wiadczenia na fundusz
dotyczy cztonkéw Spotdzielni, wiascicieli lokali nie bedacych cztonkami Spéldzielni oraz osodb
nie bedgcych cztonkami Spotdzielni, ktorym przystugujg spétdzielcze wiasnosciowe prawa do
lokali.

Pozytki i inne przychody z wiasnej dzialalnosci gospodarczej Spétdzielnia moze przeznaczyc
w szczegolnosci na pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomos$ci w zakresie obcigzajagcym czfonkéw oraz na prowadzenie dzialalnosci
spotecznej, oswiatowej i kulturalnej.

Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspélnej stuza pokrywaniu wydatkéw zwiazanych z
jej eksploatacjg i utrzymaniem, a w czesci przekraczajgcej te wydatki przypadaja
wiascicielom lokali proporcjonalnie do ich udziatbw w nieruchomosci wspoinej.

§ 50
Zasadniczymi funduszami wilasnymi tworzonymi w Spéidzielni sa:

1) fundusz udzialowy — powstajgcy z wplat udziatéw czlonkowskich, odpiséw na udziaty
cztonkowskie podziatu nadwyzki bilansowej lub innych Zrédet okreslonych w odrebnych
przepisach,

2) fundusz zasobowy — powstajacy z wplat przez czionkéw wpisowego, czesci nadwyzki
bilansowej lub innych zrodet okreslonych w odrebnych przepisach,

3) fundusz wkiadéw mieszkaniowych i budowlanych,
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4) fundusz remontowy.

Spotdzielnia moze tworzyé¢ fundusze celowe.

- skreslony.

Fundusze celowe moga by¢ tworzone na podstawie uchwaty Rady Nadzorczej. Szczegolowe

zasady tworzenia | gospodarowania funduszami okreslajg regulaminy uchwalone przez Rade

Nadzorcza.

Roznica miedzy kosztami a dochodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi Spotdzielni
zwieksza odpowiednio koszty lub dochody tej gospodarki w roku nastepnym.

Straty bilansowe Spotdzielni powstate w innej dziatalnosci gospodarczej niz gospodarka

zasobami mieszkaniowymi pokrywane sa z funduszy Spotdzielni, az do wyczerpania w

nastepujacej kolejnosci:

1) fundusz zasobowy,
2) fundusz udziatowy,
3) fundusz remontowy.

§ 51

Straty bilansowe Spoidzielni pokrywa sie z funduszu zasobowego, a w czesci przekraczajacej
ten fundusz - z funduszu udziatowego i w nastepnej kolejnosci z funduszu na remonty
zasobow mieszkaniowych i pozostalych funduszy.

§ 52

Spoldzielnia prowadzi rachunkowos¢ na zasadach okreslonych w odrebnych przepisach.
Rokiem obrotowym jest rok kalendarzowy.

Roczne sprawozdanie z dzialalnosci Spoldzielni, facznie ze sprawozdaniem finansowym i
opinig biegtegu rewidenla, jezeli podlega ono ovbowidckowemu badaniu, wyktada sie w
siedzibie Zarzadu Spofdzielni co najmniej na 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia
w celu umozliwienia czlonkom Spoldzielni zapoznania sie z tymi sprawozdaniami.

Zarzad Spétdzielni prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci:

a) ewidencje i rozliczanie przychodoéw i kosztow,

b) ewidencje irozliczenie wplywow i wydatkow funduszu remontowego, o ktorym mowa w art.
6 ust. 3 ustawy o spoéidzielniach mieszkaniowych; ewidencja i rozliczenie wptywow i
wydatkow funduszu remontowego na poszczegdlne nieruchomosci powinny uwzgledniaé
wszystkie wplywy i wydatki funduszu remontowego tych nieruchomosci.

Dziat V
Prawa do lokali
Rozdziat |
Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
§ 53

Przez umowe o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
spotdzielnia zobowiazuje sie oddac¢ osobie, na rzecz kidrej ustanowione jest prawo, lokal mieszkalny
do uzywania, a osoba ta zobowigzuje sie wnies¢ wkiad mieszkaniowy oraz uiszczac optaty
okre$lone w ustawie i w statucie spotdzielni. Spoidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
moze by¢ ustanowione na rzecz cztonka spotdzielni albo cztonka spétdzielni i jego matzonka.
Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione w budynku
stanowigcym wiasnos¢ lub wspotwiasnosé spéidzielni.
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Spéidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi na
spadkobiercéw i nie podlega egzekucji.
Spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia migdzy osoba
ubiegajaca sie o ustanowienie tego prawa a spotdzielnig umowy, o ktérej mowa w ust. 1. Umowa
powinna byé¢ zawarta pod rygorem niewaznosci w formie pisemne;j.
Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej osoby albo do
malzonkow.
Do ochrony spoéidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkainego stosuje sig odpowiednio
przepisy o ochronie wiasnosci.
Wynajmowanie lub oddawanie w bezpiatne uzywanie przez czlonka catego lub czesci lokalu
mieszkalnego nie wymaga zgody spoidzielni, chyba ze byloby to zwigzane ze zmiang sposobu
korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czgsci. Jezeli wynajecie lub oddanie w
bezpiatne uzywanie miatoby wplyw na wysoko$¢ opifat na rzecz spétdzielni, czionek obowigzany jest
do pisemnego powiadomienia spétdzielni o tej czynnosci.
Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego czgsci
wygasajg najpozniej z chwila wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.
Jezeli spéldzielnia, na mocy jednostronnej czynnoséci prawnej, ustanowila dla siebie odrgbng
wiasnosé lokalu mieszkalnego, przeniesienie wiasnosci lokalu mieszkalnego moze nastgpic
wylgcznie na rzecz czlonka, ktéremu przystuguje spotdzielcze prawo do tego lokalu.
Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego dla lokalu mieszkalnego wybudowanego w
ramach przedsiewziecia inwestycyjno-budowlanego realizowanego przy wykorzystaniu finansowania
zwrotnego, o ktorym mowa w przepisach ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o spolecznych
formach rozwoju mieszkalnictwa (Dz.U. z 2021 r. poz. 2224 oraz z 2022 r. poz. 807 i 1567), moze
by¢ ustanowione wylgcznie na rzecz oséb spetniajgcych warunki, o ktorych mowa w art. 30 ust. 1
pkt 11 3 tej ustawy.

§ 54

Z osoba ubiegajgcy sie o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
spoldzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formic pisemncj pod rygorem
niewaznosci, powinna zobowigzywac strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o
ustanowienie spdldzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, a ponadto powinna zawierac:
1) zobowigzanie osoby ubiegajgcej sie o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa

do lokalu do pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czeéci przypadajgcej na jej

lokal przez wniesienie wktadu mieszkaniowego okreslonego w umowie;
2) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore

bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu; 3) okreslenie

zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu.
Osoba, o ktérej mowa w ust. 1, wnosi wkiad mieszkaniowy wediug zasad okreslonych w statucie w
wysokosci odpowiadajgcej réznicy miedzy kosztem budowy przypadajacym na jej lokal a uzyskang
przez spbidzielnie pomocg ze $rodkow publicznych lub z innych srodkéw uzyskanych na
sfinansowanie kosztéw budowy lokalu. Jezeli czes¢ wkiadu mieszkaniowego zostata sfinansowana
z zaciagnietego przez spoldzielnig kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu, osoba,
o ktérej mowa w ust. 1, jest obowigzana uczestniczy¢ w sptacie tego kredytu wraz z odsetkami w
czesci przypadajacej na jej lokal.
Rozliczenie kosztéw budowy nastepuje w terminie 6 miesigcy od dnia oddania budynku do
uzytkowania.

§ 55

Spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg ustania cztonkostwa oraz w
innych wypadkach okreslonych w niniejszym statucie.

W przypadku zalegiosci z zaptata oplat, o ktérych mowa w § 75 ust. 1, za okres co najmniej 6
miesiecy, razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajgcej z lokalu przeciwko
obowigzujacemu porzadkowi domowemu albo niewtasciwego zachowania tej osoby czynigcego
korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspéinej ucigzliwym, spotdzielnia moze w trybie
procesu zadaé orzeczenia przez sad o wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego. Jezeli podstawg 2adania orzeczenia o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego jest zaleganie z zaplatg optat, o ktérych mowa w § 75 ust. 1, nie
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10.

11.
12.

13.

14.

mozna orzec o wygasnieciu spoldzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, jezeli najpozniej

przed zamknigciem rozprawy przed sgdem pierwszej instancji, a jezeli wniesiono apelacje - przed

sadem drugiej instancji cztonek spotdzielni uisci wszystkie zalegie optaty.

W przypadku gdy spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje matzonkom

wspolnie, sad moze orzec o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego wobec jednego z matzonkow albo wobec obojga matzonkow.

Z chwilg gdy orzeczenie sadu, o ktérym mowa w ust. 2 i 3, stanie sie prawomocne, spotdzielcze

lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa. W przypadku, o ktéorym mowa w ust. 3,

spoidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa wobec jednego z matzonkow albo

wobec obojga matzonkow.

W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego spoétdzielnia,

z zastrzezeniem § 56 i § 61, ogtasza nie pdzniej niz w ciggu 3 miesiecy od dnia oproznienia lokalu,

zgodnie z postanowieniami statutu, przetarg na ustanowienie odrebnej wiasnosci tego lokalu,

zawiadamiajgc o przetargu w sposéb okreslony w statucie oraz przez publikacje ogloszenia w prasie

lokalnej. Warunkiem przeniesienia odrebnej wlasnoéci lokalu jest wptata wartosci rynkowej lokalu.

Spotdzielnia nie przenosi odrebnej wiasnosci lokalu, jezeli:

1) osoba, ktorej przystugiwato spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a ktorej
prawo wygasto, zglosi roszczenie o ponowne ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego w przypadku, o ktérym mowa w § 61,

2) osoba, o ktorej mowa w § 56 ust.1, zgtosi roszczenie o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do tego lokalu.

W wypadku wygasniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego spoldzielnia
wyptaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowg tego lokalu. Przystugujaca osobie uprawnionej
wartos¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka spétdzielnia uzyska od osoby obejmujacej
lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez spoéldzielnie.

Szczegoélowe zasady przeprowadzania przetargu na ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu okresla
regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza

Z wartosci rynkowej lokalu potraca sie przypadajacg na dany lokal czes¢ zobowiazarh spéidzielni
zwigzanych z budowa, o ktdorych mowa w § 54 ust.1 pkt 1, w tym w szczegolnosci niewniesiony
wkiad mieszkaniowy. Jezeli spoldzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze srodkéw publicznych
lub z innych $rodkdw, potraca sie rowniez nominalng kwote umorzenia kredytu lub dotacji, w czesci
przypadajacej na ten lokal oraz kwoty zaleglych optat, o ktérych mowa w § 75 ust. 1, a takze koszty
okreslenia wartosci rynkowej lokalu.

Wynagrodzenie notariusza za ogot czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy oraz
koszty sadowe w postepowaniu wieczystoksiegowym obcigzaja osobe, na rzecz ktorej spotdzielnia
dokonuje przeniesienia wiasnosci lokalu.

Warunkiem wyptaty, o ktérej mowa w ust.7, jest opréznienie lokalu.

Przepisow ust. 5 nie stosuje sie do lokali mieszkalnych wybudowanych przy wykorzystaniu
finansowania zwrotnego, o kiérym mowa w przepisach ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o
spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa. Dla takich lokali, w przypadku wygasniecia
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, spotdzielnia mieszkaniowa moze
ustanowi¢ spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wyiacznie na rzecz oséb
spetniajgcych warunki, o ktérych mowa w art. 30 ust. 1 pkt 1 i 3 ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995
r. o niektérych formach popierania budownictwa mieszkaniowego.

W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, gdy ten lokal
nie podlega zbyciu w drodze przetargu na podstawie ust. 5, spétdzielnia zwraca osobie uprawnionej
whniesiony wkiad mieszkaniowy albo jego wniesiong czesc, zwaloryzowane wedtug wartosci
rynkowej lokalu. W rozliczeniu tym nie uwzglednia si¢ diugu obcigzajgcego cztonka spéidzielni z
tytutu przypadajgcej na niego czesci zaciggnietego przez spoldzielnie kredytu na sfinansowanie
kosztow budowy danego lokalu wraz z odsetkami, o ktdrym mowa w § 54 ust.2.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 13, warunkiem zwrotu wartosci wktadu mieszkaniowego albo
jego czesci jest:

1) wniesienie wkiadu mieszkaniowego przez czionka spéidzielni i zawarcie umowy o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo
przystugujace innej osobie;
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2) oproznienie lokalu, chyba ze czionek spoldzielni zawierajacy umowe o ustanowienie
spofdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo
przystugujgce innej osobie, wyrazi pisemng zgode na dokonanie wyptaty pomimo nieoproznienia
lokalu.

W przypadku, o ktorym mowa w ust. 14 pkt 1, z wkiadu mieszkaniowego potraca sie kwoty
zaleglych opiat, o ktérych mowa w § 75 ust. 1, a takze koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu.
Czlonek spoldzielni zawierajacy umowe o ustanowienie spéidzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo przysfugujace innej osobie, wnosi wkiad
mieszkaniowy w wysokosci, o ktorej mowa w ust. 13, oraz zobowiazuje sie do sptaty dtugu
obcigzajacego te osobe z tytulu przypadajgcej na nig czesci zaciggnietego przez spoldzielnie
kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

Umowa o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, zawarta z inng
osobg przed wygasnieciem prawa do tego lokalu, jest niewazna.

§ 56

W przypadku wygasniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w
nastepstwie Smierci uprawnionego lub w przypadkach, o ktérych mowa w § 55, roszczenia o
zawarcie umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
przystugujg jego osobom bliskim.
Umowy, o ktérych mowa w ust. 1, zawiera si¢ na warunkach okreslonych w dotychczasowej umowie
o ustanowieniu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.
W przypadku $mierci osoby, o ktérej mowa w § 54, w okresie oczekiwania na zawarcie umowy 0
ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego osobom, o ktérych mowa
w ust. 1, ktére miaty wspélnie z osoba, o ktérej mowa w § 54, zamieszkaé w tym lokalu, przystuguja
roszczenia o zawarcie umowy zgodnie z postanowieniami umowy o budowe lokalu.
Do zachowania roszczen, o ktorych mowa w ust. 1 i 3, konieczne jest ziozenie w terminie jednego
roku pisemnego zapewnienia 0 golowosci zawarcia uimowy o uslanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W przypadku zgloszenia sig kilku uprawnionych,
rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym, biorgc pod uwage w szczegoélnosci okolicznosc,
czy osoba uprawniona na podstawie ust. 1 zamieszkiwata z bytym czionkiem. Po bezskutecznym
uptywie wyznaczonego przez spoétdzielnie terminu wystapienia do sgdu, wyboru dokonuje
spoétdzielnia. Jezeli o roszczeniu rozstrzygat sad, osoby, ktére pozostawaty w sporze, niezwtocznie
zawiadamiajg o tym spétdzielnie. Do momentu zawiadomienia spotdzielni o tym, komu przypadio
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, osoby te odpowiadajg solidarnie za optaty, o
ktorych mowa w § 75 ust.1.
Osoba, o ktorej mowa w ust. 3, staje sie strong umowy o budowe lokalu wigzacej osobe, o ktorej
mowa w § 54.
W wypadku wygasniecia roszczen lub braku uprawnionych oséb, o ktérych mowa w ust. 3,
spotdzielnia wyptaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowg tego lokalu ustalong zgodnie z § 55 ust.
7i9.
W wypadku ustania czionkostwa w okresie poprzedzajgcym zawarcie umowy o budowe lokalu
osobom, o ktérych mowa w ust. 3, przystuguja roszczenia o przyjecie do spotdzielni i zawarcie
umowy.

§ 57

Lokale mieszkalne oraz inne czesci przedsiewziecia inwestycyjno-budowlanego, w szczegdinosci
garaze i miejsca postojowe w garazu wielostanowiskowym, wybudowane przy wykorzystaniu
finansowania zwrotnego, o ktérym mowa w przepisach ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995r. o
niektorych formach popierania budownictwa mieszkaniowego, nie mogg by¢, pod rygorem
niewaznosci, wyodrebniane na witasnos¢ ani zbywane jako udziaty we wspétwiasnosci
nieruchomosci, na ktérej zrealizowano przedsiewziecie inwestycyjno-budowlane.
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§ 58

Na pisemne zadanie czlonka, ktéremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, spotdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym czionkiem umowe przeniesienia
wiasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

1) sptaty przypadajacej na ten lokal czesci zobowiazan spétdzielni zwigzanych z budowa, o ktérych
mowa w § 54 ust. 1 pkt 1, w tym w szczegolnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego
spotdzielni wraz z odsetkami, a jezeli spoidzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze srodkoéw
publicznych lub z innych srodkow - splaty przypadajacej na ten lokal czedci umorzenia kredytu
w kwocie podlegajacej odprowadzeniu przez spoidzielnie do budzetu panstwa;

2) sptaty zadiuzenia z tytutu oplat, o ktérych mowaw § 75 ust. 1.

Spoldzielnia mieszkaniowa zawiera umowe, o ktérej mowa w ust. 1, w terminie € miesiecy od dnia

zlozenia wniosku przez osobe uprawniong, chyba ze nieruchomos¢ posiada nieuregulowany stan

prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomoéciami lub spétdzielni nie przystuguje prawo wiasnosci lub uzytkowania wieczystego
gruntu, na ktorym wybudowata sama budynek lub wybudowali go jej poprzednicy prawni.

Wynagrodzenie notariusza za ogét czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy, o

ktorej mowa w ust. 1, oraz koszty sadowe w postepowaniu wieczystoksiegowym obcigzajg cztonka

spotdzielni, na rzecz ktorego spotdzielnia dokonuje przeniesienia wiasnosci lokalu.

§59

Po ustaniu maizenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu maizenstwa, matzonkowie
zawiadamiajg Spotdzielnie, ktéremu z nich przypadio spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego. Do momentu zawiadomienia spétdzielni o tym, komu przypadio spoéldzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, matzonkowie, ktérych matzenstwo zostato rozwiazane
przez rozwdd lub uniewaznione, odpowiadajg solidarnie za opfaty, o ktérych mowa w § 75 ust. 1.

§ 60

Z chwilg $mierci jednego z maizonkoéw spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, ktére przystugiwato obojgu malzonkom, przypada drugiemu matzonkowi.
Przepis ust. 1 nie narusza uprawnien spadkobiercow do dziedziczenia wkiadu.

§ 61

Osobie, ktorej przystugiwato spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a ktorej prawo
wygasto z powodu nieuiszczania optat zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem jej lokalu lub
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie spétdzielni, przystuguje roszczenie
do spotdzielni o ponowne ustanowienie spoéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
jezeli sptaci spotdzielni cate zadiuzenie wynikajace z nieuiszczania tych opfat wraz z odsetkami.
Roszczenie, o ktérym mowa w ust. 1, przystuguje tylko wtedy, jezeli wczesniej nie zostat
ustanowiony tytut prawny do lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem ustanowienia przez
spotdzielnie tytutu prawnego do lokalu na rzecz innej osoby jest opréznienie lokalu przez osobe,
ktorej spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasto.

§62

Jezeli w toku likwidacji, postepowania upaditosciowego albo postepowania egzekucyjnego z
nieruchomosci Spotdzielni nabywca budynku albo udziatu w budynku nie bedzie spoldzielnia
mieszkaniowa, spéidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przeksztalca sie w
prawo najmu podlegajace przepisom usfawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

W przypadku nabycia prawa do gruntu wraz z prawem wiasnosci znajdujgcego si¢ na nim budynku
albo udziatem we wspétwtasnosci tego budynku przez inna spétdzielnie mieszkaniowa, osoby,
ktérym przystugujg spotdzielcze lokatorskie prawa do lokali mieszkalnych w tym budynku albo
roszczenia o ustanowienie takiego prawa, stajg sie cztonkami tej spotdzielni, a spotdzielcze
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lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego lub roszczenie o ustanowienie takiego prawa przystuguje
w stosunku do spéfdzielni, ktéra nabyla prawo do gruntu wraz z prawem wiasnosci budynku lub
udziatem we wspoiwiasnosci budynku. Jednoczesénie ustajg stosunki czionkostwa w spotdzielni,
ktérej prawo do gruntu wraz z prawem wiasnosci znajdujacego sie na nim budynku albo udziatem
we wspoiwiasnosci tego budynku zostato zbyte.

Przez bytego czionka, o ktorym mowa w ust 2, nalezy rozumie¢ czionka, ktorego
czionkostwo ustaio na skutek wykreslenia spoldzielni z rejestru w zwigzku z zakonczeniem
postepowania likwidacyjnego lub upaditosciowego, i ktéremu przystugiwalo spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

Rozdziat |l

Spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu
§63

- skreslony

Nabywca spéldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu staje sie cztonkiem spoéldzielni, z
zastrzezeniem art.3 ustawy o spoéidzielniach mieszkaniowych. Dotyczy to réwniez spadkobiercy,
zapisobiercy i licytanta. Nabywca zawiadamia niezwiocznie spéidzielnie o nabyciu prawa.
Spoldzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na
spadkobiercow i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

Zbycie spoldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wkiad budowlany.
Dopoki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wkiadu jest niewazne.

Umowa zbycia spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta w
formie aktu notarialnego.

Przedmiotem zbycia moze by¢ ulamkowa czgs¢ spodidzielczego wiasnosciowego prawa do
lokalu.

Pozostalym wspéluprawnionym z tytulu wiasnosciowego prawa do lokalu przystuguje prawo
pierwokupu. Umowa zbycia ulamkowej czesci wilasnosciowego prawa do lokalu zawarta
bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im do
wiadomosci istotnych postanowien umowy niezgodnie z rzeczywistoscig jest niewazna.
Spotdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktérych zostaly zalozone oddzielne ksiegi wieczyste.
Spoidzielnia nie moze ustanawia¢ spoéidzielczych wiasnosciowych praw do lokali ani praw do
miejsc postojowych w budynkach wybudowanych na gruncie, do ktérego Spéidzielni
przystuguje prawo wiasnosci lub uzytkowania wieczystego.

§64

Jezeli w wyniku ostatecznego rozliczenia kosztéw budowy powstala réznica pomiedzy
wysokoscig wstepnie ustalonego wkiadu budowlanego, a kosztami budowy lokalu, uprawniony
albo zobowigzany z tego tytutu jest czionek albo osoba nie bedgca czionkiem Spétdzielni,
ktorym w chwili dokonania tego rozliczenia przystuguje spoidzielcze wiasnosciowe prawo do
lokalu.

Jezeli spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu przeszio na kilku spadkobiercow, powinni
oni, w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposréd siebie
petnomocnika w celu dokonywania czynnos$ci prawnych zwigzanych z wykonaniem tego
prawa, wigcznie z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wiasnosci lokalu. W razie
bezskutecznego uplywu tego terminu, na wniosek spadkobiercow lub Spotdzielni, sad w
postgpowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.

W razie smierci jednego z matzonkéw, ktdrym spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu
przystugiwato wspdlnie, przepis ust. 1 stosuje sie odpowiednio.
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§ 65

W przypadku diugotrwatych zaleglo$ci z zaplatg oplat, o ktérych mowa w art. 4ust. 1,11 5
ustawy o spoéidzielniach mieszkaniowych, razacego lub uporczywego wykraczania osoby
korzystajacej z lokalu przeciwko obowiazujacemu porzadkowi domowemu albo niewlasciwego
zachowania tej osoby czynigcego Korzystanie z innych lokali lub nieruchomos$ci wspoélnej
ucigzliwym, przepis art. 16 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali stosuje sie
odpowiednio. Z zgdaniem, o ktorym mowa w tym przepisie, wystepuje Zarzad Spétdzielni na
wniosek Rady Nadzorczej.

§ 66

1. W wypadku wygasniecia spoldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu Spéldzielnia
wyptaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa lokalu. Przystugujaca osobie uprawnionej
wartos¢ rynkowa ustalona w sposob przewidziany w ust. 2, nie moze by¢ wyzsza od kwoty,
jaka Spodldzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego
przez Spoétdzielnie.

2. Z wartoSci rynkowej lokalu potraca sie nie wniesiong przez osobe, ktorej przystugiwato
spoidzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, czes¢ wkiadu budowlanego, w wypadku gdy nie
zostat sptacony kredyt zaciggniety przez Spotdzielnie na sfinansowanie kosztéw budowy
danego lokalu - potraca sie kwote nie splaconego kredytu wraz z odsetkami.

3. Warunkiem wyptaty warto$ci spéldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu, jest oproznienie
lokalu.

§ 67

1. W wypadkach gdy ustawa przewiduje wygasniecie spoldzielczego wiasnhosciowego prawa do lokalu,
prawo to, jezeli jest obcigzone hipoteka, nie wygasa, lecz przechodzi z mocy prawa na Spoétdzielnie.

2. Prawo do lokalu, nabyte w sposéb okreslony w ust. 1, Spétdzielnia powinna zby¢ w drodze
przetargu w terminic 6 micsigey.

3. Spoétdzielnia jest obowigzana uisci¢ osobie uprawnionej warto$¢ nabytego prawa po potrgceniu
naleznosci wymienionych w § 66 ust.2 Statutu oraz z tytuiu obcigzenia hipotekg. Obowigzek
Spotdzielni powstaje dopiero z chwilg zbycia prawa w drodze przetargu.

§ 67"

Na pisemne zadanie Czlonka lub osoby niebgdacej Cztonkiem Spétdzielni, ktorym przystuguje spoétdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, Spoétdzielnia Mieszkaniowa jest obowigzana zawrze¢ umowe przeniesienia
wiasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

1) splaty przypadajacych na ten lokal czesci zobowigzarn Spotdzielni zwigzanych z budowa, w tym
w szczegolnosci odpowiedniej czesci zadiuzenia kredytowego spotdzielni wraz z odsetkami,

2) splaty zadluzenia z tytutu opfat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o spoéldzielniach
mieszkaniowych.

2. Spoldzielnia Mieszkaniowa zawiera umowe, o ktorej mowa w ust. 1, w terminie 6 miesiecy od dnia
ztozenia wniosku przez osobe uprawniona.

3. Wynagrodzenie notariusza za og6t czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy, o
ktorej mowa w ust. 1, oraz koszty sgdowe w postepowaniu wieczystoksiegowym obcigzaja osobe,
na rzecz ktérej Spéidzielnia dokonuje przeniesienia wiasnosci lokalu.

4. Wynagrodzenie notariusza za ogot czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy, o
ktérej mowa w ust. 1, wynosi 1/4 minimainego wynagrodzenia za prace, o ktérym mowa w ustawie z
dnia 10 pazdziernika 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za prace.
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Rozdziat 1l
Prawo odrebnej wiasnosci lokalu
§ 68

Z osobg ubiegajgcy sie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu spétdzielnia zawiera umowe o
budowe lokalu . Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci, powinna
zobowigzywac strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie odrebnej
wiasnosci tego lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1) zobowigzanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu do pokrywania
kosztow zadania inwestycyjnego w czesci przypadajgcej na jej lokal przez wniesienie wktadu
budowlanego okreslonego w umowie;

2) okreslenie zakresu rzeczowego robét realizowanego zadania inwestycyjnego, ktére bedzie
stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu;

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu;

4) okreslenie rodzaju, polozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego przynaleznych;

5) okreslenie tytulu prawnego do gruntéw pod budowe;

6) terminy wptat wkiadu budowlanego;

7) termin ostatecznego rozliczenia wkiadu budowlanego;

8) termin ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu.

Osoba, o ktérej mowa w ust. 1, wnosi wkiad budowlany wediug zasad okreslonych w statucie i w
umowie, o ktorej mowa w ust. 1, w wysokosci odpowiadajacej catosci kosztéw budowy
przypadajacych na jej lokal. Jezeli cze$¢ wkiadu budowlanego zostata sfinansowana z
zaciggnietego przez spoétdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, osoba ta
jest obowigzana do sptaty tego kredytu wraz z odsetkami w czeéci przypadajgcej na jej lokal.
Przepisy ust. 1 pkt 2 i 3 oraz ust. 2 nie dotycza osob, ktore zawierajg umowe o budowe
bezposrednio z wykonawca robét budowlanych, w przypadku zadai nieobejmujacych
nieruchomosci wspolnych lub czesci wspéinych.

Rozliczenie kosztéw budowy nastepuje w terminie 3 miesiecy od dnia oddania budynku do
uzytkowania. Po uptywie tego terminu roszczenie spéldzielni o uzupelnienie wkiadu budowlanego
wygasa.

Z chwilg zawarcia umowy, o ktérej mowa w ust. 1, powstaje ekspektatywa wiasnosci. Ekspektatywa
wiasnosci jest zbywalna wraz z wkiadem budowlanym albo jego wniesiong czescia, przechodzi na
spadkobiercow i podlega egzekuciji.

Nabycie ekspektatywy wiasnosci obejmuje réwniez wniesiony wkiad budowlany albo jego czes¢.
Umowa zbycia ekspektatywy wiasnosci powinna by¢ zawarta w formie aktu notarialnego.

§ 69

Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez spétdzielnie lub
osobe, o ktérej mowa w § 68 ust. 1.

Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy osoba, o ktérej mowa w § 68 ust. 1
lub jej nastepca prawny, z przyczyn lezgcych po ich stronie, nie dotrzymali tych warunkéw umowy
okreslonych w § 68 ust. 2, bez ktérych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie
odrebnej wiasnoéci lokali wzniesionych w ramach wspélnie realizowanego zadania inwestycyjnego
bytoby niemozliwe albo powaznie utrudnione.

Wypowiedzenie moze nastgpi¢ na 3 miesigce naprzéd na koniec kwartatu kalendarzowego, chyba
ze strony postanowia w umowie inacze;.

§70
Spoétdzielnia ustanawia na rzecz osoby, o ktérej mowa w § 68 ust. 1, albo nabywcy ekspektatywy

wiasnosci odrgbng wiasnosc¢ lokalu, w terminie 2 miesiecy po jego wybudowaniu, a jezeli na
podstawie odrebnych przepisow jest wymagane pozwolenie na uzytkowanie - w terminie 2 miesiecy
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od uzyskania takiego pozwolenia. Na zadanie czionka spétdzielnia ustanawia takie prawo w chwili,
gdy ze wzgledu na stan realizacji inwestycji mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.
Ustanowienie odrebnej wiasnoséci lokalu moze nastgpic¢ na rzecz matzonkéw albo oséb wskazanych
przez osobe, o ktorej mowa w § 68 ust. 1, ktére wspolnie z nig ubiegaja sie o ustanowienie takiego
prawa.

§71

Umowa o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokali moze by¢ zawarta przez spétdzielnie {gcznie ze
wszystkimi osobami, ktére ubiegaja sie o ustanowienie takiego prawa, wraz ze zwigzanymi z nim
udziatami w nieruchomosci. W takim wypadku wysokos¢ udziatow w nieruchomosci wspdinej
okresla ta umowa.

Nieruchomosé, z ktorej wyodrebnia sie wiasnos¢ lokali, moze by¢ zabudowana réwniez wiecej niz
jednym budynkiem, stosownie do postanowien umowy, o ktérej mowa w ust. 1.

§72

Spoldzielnia nie moze odmowié przyjecia w poczet czionkow nie bedacego jej czionkiem
wiasciciela lokalu podlegajacego przepisom ustawy, w tym takze nabywcy prawa odrebnej
wilasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiercy 1 licytanta, z zastrzezeniem art.3 ustawy o
spoétdzielniach mieszkaniowych.

Rozdziat IV
Wynajem lokali
§73

Spoldzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne i lokale o innym przeznaczeniu,

stanowigce jej wiasnos¢, po cenach obowigzujgcych na wolnym rynku.

Na pisemne zadanie najemcy spoldzielczego lokalu mieszkalnego, ktory przed przyjeciem przez

spoldzielnie mieszkaniowg byt mieszkaniem przedsiebiorstwa panstwowego, parstwowej osoby

prawnej lub panstwowej jednostki organizacyjnej, jezeli najemca byt uprawniony do korzystania z

tego lokalu w dniu jego przejecia, spotdzielnia ma obowigzek zawrze¢ z nim umowe przeniesienia

wiasnosci lokalu, po dokonaniu przez niego:

1) spfaty zadtuzenia z tytulu Swiadczen wynikajacych z umowy najmu lokalu;

2) wplaty wkiadu budowlanego okreslonego przez zarzad spotdzielni w wysoko$ci proporcjonalnej
do powierzchni uzytkowej zajmowanego mieszkania:

a) wynikajgcej ze zwaloryzowanej ceny nabycia budynku — jezeli spotdzielnia nabyia budynek
odptatnie,

b) wynikajacej z kosztéw dokonanych przez spotdzielnie nakiadow przeznaczonych na utrzymanie
budynku, w ktérym znajduje sie lokal w zakresie, w jakim koszty te nie zostaty uwzglednione w
$wiadczeniach wynikajacych z umowy najmu oraz wynikajgcej z poniesionych przez spétdzielnie
kosztow w postepowaniu wieczystoksiegowym i kosztow wynagrodzenia notariusza zwigzanych
z zawarciem umowy nabycia budynku — jezeli spétdzielnia nabyta budynek nieodptatnie.

Wysokosc¢ ustalonego przez spéldzielnie wkiadu budowlanego wnoszonego przez najemcow, nie

moze przekraczac¢ 5% aktualnej wartosci rynkowej prawa odrebnej wiasnosci lokali zajmowanych

przez najemcow, jezeli spoidzielnia nabyta budynek nieodplatnie.

Najemca nie jest obowiazany do sptaty kosztow poniesionych przez spotdzielnie tytutem nakiadow

przeznaczonych na utrzymanie budynku w takiej czesci, w jakiej znalazly pokrycie w otrzymanej

przez spofdzielnie premii termomodernizacyjnej lub premii remontowej, o ktérych mowa w ustawie z

dnia 21 listopada 2008 r. o wspieraniu termomodernizacji i remontéw (Dz. U. z 2017 r. poz. 130).

Rada nadzorcza moze podjac uchwaie okreslajaca zasady udzielania bonifikaty od kwoty, o ktorej

mowa w ust. 2 pkt. 2).
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Najemca nie jest obowiazany do spiaty kosztéw w takiej czesci, w jakiej koszty te zostaly pokryte w
zwiagzku z wnoszeniem swiadczen wynikajacych z umowy najmu.

Kaucje mieszkaniowe, o ktérych mowa w art. 7 ust.3, w zwigzku z art. 9 ust.1 ustawy z dnia 12
pazdziernika 1994r. o zasadach przekazywania zaktadowych budynkéw mieszkalnych przez
przedsiebiorstwa panstwowe ( Dz. U. z 2014 r., poz. 1381), podlegaja zaliczeniu na poczet kosztéw
lub kwoty, o ktérych mowa w ust. 2.

Wysokos¢ kaucji mieszkaniowe]j waloryzuje sie proporcjonalnie do wartosci rynkowej lokalu.

§74

Spotdzielnia moze wynajmowac¢ lokale czionkom Spétdzielni i osobom nie bedgcym czionkami
Spoldzielni.

Pierwszenstwo wynajecia lokalu mieszkalnego przystuguje cztonkom Spoéidzielni.

Prawa i obowiazki stron umowy najmu, wysoko$¢ czynszu i innych oplat, czas trwania
najmu i jego przedmiot, okre$la umowa zawierana z Najemca przez Zarzad Spéldzielni.

Do umowy najmu majg zastosowanie odpowiednie przepisy kodeksu cywilnego.

Dziat VI
Opfaty i uzytkowanie lokali

§75

Czionkowie Spotdzielni, ktorym przystuguja spoéldzielcze prawa do lokali, sg obowigzani
uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w
czesciach przypadajgcych na ich lokale, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych
mienie Spoldzielni przez uiszczanie oplat zgodnie z postanowieniami statutu.
Osoby niebedace Czionkami Spéidzielni, ktorym przysiugujg spoéldzielcze wiasnosciowe prawa do
lokali, sg obowigzane uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw zwiazanych z eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci w czesciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcych mienie Spoldzielni przez uiszczanie optat na takich samych zasadach,
jak Cztonkowie Spoétdzielni.
Czionkowie Spoldzielni bedacy wiascicielami lokali sg obowiazani uczestniczy¢ w pokrywaniu
kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci wspolnych, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomoéci stanowigcych mienie
Spoldzielni przez uiszczanie oplat zgodnie z postanowieniami statutu.
Czionkowie Spétdzielni, ktdrzy oczekujg na ustanowienie na ich rzecz spétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej wiasnosci lokalu, sg obowigzani uczestniczyé w
pokrywaniu kosztow budowy lokali przez wnoszenie wkiadéw mieszkaniowych lub budowlanych. Od
chwili postawienia im lokali do dyspozycji uiszczajg oni optaty okreslone w ust. 1 albo 3.
Wiasciciele lokali niebedacy Czionkami Spéidzielni sg obowiazani uczestniczy¢ w pokrywaniu
kosztow zwigzanych z eksploatacija i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci wspoélnych. Sg oni rowniez obowigzani uczestniczy¢é w wydatkach zwigzanych z
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spoéldzielni, ktére sg przeznaczone
do wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujace w okreslonych budynkach lub osiedlu.
Obowiazki te wykonujg przez uiszczanie oplat na takich samych zasadach, jak czionkowie
Spoétdzielni.

§76

Za opfaty, o ktérych mowa w § 75 ust 1-3 i 5 odpowiadajg solidarnie z czlonkami Spéldzielni,
wiascicielami lokali nie bedacymi czionkami Spétdzielni lub osobami nie bedacymi cztonkami
Spoidzielni, ktdrym przystuguja spoéldzielcze wiasnosciowe prawa do lokali, osoby peinoletnie
stale z nimi zamieszkujace w lokalu, z wyjatkiem petnoletnich zstepnych pozostajacych na
ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajace z lokalu.

Odpowiedzialnos¢ oséb, o ktérych mowa w ust. 1, ogranicza sie do wysokosci optat
naleznych za okres ich statego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.
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§77

Opflaty, o ktorych mowa w § 75 ust. 1-3 i5 wnosi sie, co miesiac z goéry do 15 dnia
miesiaca.

Obowigzek uiszczania optat powstaje z dniem postawienia czionkowi lokalu do dyspozycji, a
ustaje z dniem wydania lokalu do dyspozycji Spoidzielni.

Od nie wptaconych w terminie optat Spéldzielnia bedzie nalicza¢ odsetki w wysokosci
odsetek ustawowych.

Spoéldzielnia jest obowigzana przedstawic kalkulacje wysokosci optat na zadanie cztonka
Spoéldzielni, wiasciciela lokalu niebedacego czionkiem Spétdzielni lub osoby niebedacej
cztonkiem Spétdzielni, ktérej przystuguje spoidzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu.

- skreslony

§78

O zmianie wysokosci oplat Spoldzielnia jest obowiazana zawiadomi¢, co najmniej na 3 miesigce
naprzdéd na koniec miesigca kalendarzowego. Zmiana wysokos$ci optat wymaga uzasadnienia na
pismie.

W przypadku zmiany wysokosci oplat na pokrycie kosztow niezaleznych od Spétdzielni, w
szczegolnosci energii, gazu, wody oraz odbioru $ciekdw, odpaddw i nieczystosci ciektych,
Spoldzielnia jest obowigzana zawiadomi¢, co najmniej na 14 dni przed uptywem terminu do
wnoszenia optat, ale nie pozniej niz ostatniego dnia miesiaca poprzedzajgcego ten termin. Zmiana
wysokosci opfat wymaga uzasadnienia na pismie.

§79
Zasady uzywania lokali oraz zasady porzadku domowego i wspoizycia mieszkaricow okresla
regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.
Obowiazki czlonkéw i Spoldzielni w zakresie napraw wewnatrz lokali oraz zasady rozliczen

Spétdzielni z czionkami zwalniajgcymi lokale okresla regulamin uchwalony przez Rade
Nadzorcza.

Dziat VI
Postanowienia koricowe

§ 80

Spodidzielnia dziata na podstawie ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. - Prawo spoldzielcze /tekst
jednolity z 2003 r. Dz. U. z 2003 r. Nr 188, poz. 1848 z pozn. zm./, ustawy z dnia 15 grudnia

2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych ftekst jednolity z 2003 r. Dz. U. z 2003 r. Nr 119, poz. 1116

z pézn. zm./, zwang dalej: ustawa o spoldzielniach mieszkaniowych oraz niniejszego statutu.

Trachon ad Bobpisko, ﬁﬂmﬁ /J?/



